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 : چکیده طرح  -1
 

PROJECT PROFILE - SUMMARY SHEET 

Project Introduction 

• 1- Project title:  Establishment of a Modern Palm Orchard and Product Processing in Naftshahr 

Region (Project 2) 

2- Sector:  Agriculture                                                            Sub Sector: Horticulture 

3- Products / Services:  Production of Medjool dates 

4- location (address): Naftshar, Qasr-e Shirin county, Kermanshah Province, Iran 

    Free Zone             Economic Special Zone            Industrial Estate              Main Land■              

5- Project description:  

The proposed project encompasses 508 hectares of national land, which will be transferred to the 

investor with the assistance of Kermanshah's General Department of Natural Resources and the 

Agricultural Jihad Organization. 

Following soil improvements, approximately 300 hectares can be developed into an date palm 

orchard. The project also necessitates the construction of a 1,000 m2 office building, a 350 m2 

quality control laboratory, and a 6,000 m2 processing workshop, warehouse, cold storage, and 

packaging facility. 

Irrigation water will be sourced from the “Garmsiri irrigation network” passing near the project site. 

The Qasr-e Shirin-Somar road provides convenient access to the project, and an electricity 

transmission line is already in place. However, natural gas and telecommunication infrastructure 

must be extended from Naftshahr city, located approximately 10 kilometers away. 

 

 

Project Status 

6- Local / internal raw material access :  Domestic sources can supply 66% of primary inputs like 

agricultural consumables. The remaining 34% of inputs, including saplings, lab equipment, and machinery, 

are imported. 
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7- Sale : 

- Anticipated local market :    - 

- Anticipated export market :     100% 

8 – Project total time (from start of activities to start of commercial operation in years) : 

 Start of activities :  2025 

 Start of works at site: 2026 

 End of Works : 2030 

Start of commercial operation : 2030 

Schedule    

9- Project status : 

- Feasibility study available?             Yes   No 

- Required land provided?              Yes   No 

- Legal permissions (establishment license, foreign currency quota, environment, etc) taken? Yes   No   

- Partnership agreement concluding with local /foreign investor?         Yes   No 

- Financing agreement concluding?              Yes   No 

- Agreement with local /foreign contractor(s) concluding?          Yes   No 

- Infrastructural utilities (electricity water supply, telecommunication, fuel, road, etc) procured? Yes   No   

- List of know- how, machinery, equipment, as well as seller /builder companies defined?   Yes  No 

- Purchases agreement machinery, equipment and know-how concluded?         Yes  No 

  

Financial Table 

 

10- Financial structure : 

Descriptions 

Local Currency Required Foreign 

Currency 

Required 

Million Euro 

Total Million 

Euro Million Rials 
Rate 

(Euro to Rials) 

Equivalent in 

Million Euro 

Fix Capital 4,454,366 670000 6.79 3.4 10.19 

Current Capital 382,088 670000 0.57 - 0.57 

Total 

Investment 
4,927,454 670000 7.36 3.4 10.76 

 

- Value of foreign equipment / machinery:              0.97  Million Euro 

- Value of local equipment / machinery:                            Million Euro 

- Value of foreign technical know-how:                             Million Euro 

- Value of local technical know-how:                                 Million Euro 
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- Net present value (NPV:                                           7.48 Million Euro 

- Internal Rate of Return (IRR):                                35.5 % 

- Capital Rate of Return:                                               25 % 

- Payback Period:                                                        9 year 

 

General Information 

11 - Project type : Establishment ■                                 Expansion and completion  

12- Company Profile  

- Name (Legal/Natural persons): Agricultural Jihad Organization of Kermanshah 

- Company's current activities 

- Address: Keshavarz Blvd, Sepah Sqr, Kermanshah 

- Tel:  +988331520000                                                                     Fax: +988331521081                                

  E-mail:  Ece-kermanshah@agri_jahad.ir                            Web Site: kermanshah.maj.ir 

- Company's legal structure:      

 Government■               Non-Governmental              Public non-governmental   
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 : موقعیت طرح  -2

  : استان : 2-1

درصد از مساحت کللک کشللور را  1/1های غربی کشور است که  کیلومتر مربع از استان  24640استان کرمانشاه، با مساحت  

 24درجلله و  45و دقیقلله ضللرا شلل ا ی  15درجلله و  35دقیقه تللا  36و درجه  33شود. از نظر جغرافیایی، در موقعیت   شامک می

 این استان از ش ال به استان کردسللتان، از جبللو  بلله اسللتان.  (1)شکک    دقیقه طول شرقی قرار گرفته است  30درجه و    48دقیقه تا  

 14محدود میشود. این استان از ( لبچهدیا ه و ح)استان های های  رستان و ایلام، از شرق به استان ه دان و از غر  به کشور ضراق 

 .دهستان تشکیک شده است 84بخش و  31شهر،  35 شهرستان،

 

 

 در کشور  کرمانشاه موقعیت استان -1شکل 
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  : شهرستان : 2-2

کز ایللن شهرسللتان شللهر شهرستان قصرشیرین از شهرستانهای استان کرمانشاه و از مباطق آزاد تجاری در غر  ایران است. مر

موقعیللت متللر ارتعللار دارد.  400 یلومتری غر  شهر کرمانشاه واقللع شللده اسللت و از سلل   دریللا ک  166قصرشیرین است که در  

شهرسللتان قصرشللیرین از شلل ال و غللر  بلله کشللور ضللراق از ارایه شده اسللت.   2شهرستان قصرشیرین در استان کرمانشاه در شکک  

یشود. این شهرستان بر سر راه اصلللی تهللران بغللداد به شهرستانهای سرپک ذها  و گیلانغر  محدود م  جبو  به استان ایلام از شرق

قراردارد. مشهورترین آثار باستانی آن چهارطاقی و ض ارت اسللت. از دی للر بباهللای تللاریخی آن کاروانسللرای شللاه ضباسللی و قلعلله 

 جوامیر هستبد. سومار دی ر شهر آن است. 

 

 

 ان کرمانشاه موقعیت شهرستان قصرشیرین در است -2شکل 
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 : موقعیت پروژه :  2-3

کیلومتری شهر نعت شهر از توابع شهرستان قصرشیرین قرار دارد. محک پروژه در مجاورت راه اصلی قصرشللیرین   17این پروژه در  

ده ن للایش دا 4و  3های دسترسی بلله محللک در شللکک هللای به سومار واقع شده است. موقعیت پروژه در شهرستان قصرشیرین و راه 

 شده است. 

 

 نسبت به محل پروژه قصرشیرین موقعیت راه های شهرستان  -3شکل 



8 
 

 

 

 

 موقعیت جاده اصلی نسبت به محدوده پروژه روی تصویر گوگل ارث -4شکل 
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   ها:دسترسی به زیرساخت -2-4

 

 زیر ساخت ها  دسترسی به  -1جدول 

 محل تأمین زیرساخت  فاصله تا محل پروژه زیرساخت مورد نیاز  ردیف 

 آ  1
با ه اهب ی شرکت آ  مب قه ای استان کرمانشاه 

 از سامانه گرمسیری تامین می گردد 
 

 برق 2

سومار از محک    -خط انتقال برق قصر شیرین 

ی کبد که با ه اهب ی اداره برق، پروژه ضبور م

 شد.  تامین خواهد

 

  از نعت شهر  کیلومتر 10 گاز 3

  کیلومتر از نعت شهر  10 مخابرات 4

  از کبار پروژه ضبور کرده راه اصلی  5

  - راه فرضی  6

 فرودگاه 7
 کیلومتر از فرودگاه کرمانشاه  200

 کیلومتر از فرودگاه ایلام  140
 

  ماهشهر  تا ببدر کیلومتر 660 ببدر  8

 ایست اه راه آهن  9
تر تا قصرشیرین )فعلا راه اهن ندارد مو کیل  70

 و ی در آیبده اجرا خواهد شد(
 

 

 مشخصات فنی طرح :

 محصول : - 3-1

است  ایران  کشاورزی  استراتژیک  و  مهم  محصولات  از  یکی  ج له    خرما  از  و  بوده  توجه  مورد  گذشته  از  آن  کشت  که 

  ص ملی، اشتغا زایی، صادرات و ایجاد صبایع مختلف بسته  اسزایی در تو ید ناخ  ست که نقش به ارزش کشور ا ت مهم و با  لامحصو
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ایران سومین صادر کببده خرما در جهان می مواد او یه را برای بسیاری از صبایع فراهم میکبد.    ، بر این  وه لاببدی و جانبی دارد. ض

با تو ید حدود  وزارت جها  1401بر اساس آمارنامه سال  باشد.   درصد از    3/6در سال )سهم    لیون تن می  6/1د کشاورزی خرما 

های بارور و  س   زیر کشت نخلستانکک میزان تو ید محصولات باغی کشور( رتبه چهارم را در بین محصولات باغی کشور دارد.  

بوده است که    1401هکتار در سال    500غیربارور خرما در استان کرمانشاه که ه  ی در شهرستان قصرشیرین واقع شده حدود  

امه ریزی های صورت گرفته و فراهم شدن آ  از سامانه گرمسیری شرایط برای توسعه این محصول با ارزش فراهم  نربا توجه به ب

از   بیش  س    در  کشور  نخلستان  بزرگترین  است  قرار  گرفته  صورت  های  ریزی  برنامه  طبق  است.  توسط    2000شده  هکتار 

 گذاری ماهان در این شهرستان احداث گردد.   هلدیبگ سرمایه

 

 

 مجول  یاز درخت خرما یینما -5شکل 
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 تصویر میوه خرمای مجول  -6شکل 

 

 

 نیازهای طرح : -3-2

 زیرساخت های مورد نیاز : وفضا  -3-2-1

ضللی مبللابع طبیعللی ارهکتللار در ا  508در زمیبللی بلله مسللاحت  هکتللاری    300طرح مورد بررسی احداث باغ مدرن و مکانیزه خرما  

( می باشد. برای احداث این باغ نیاز به اجرای سیستم آبیاری ق للره ای بللا نیللاز آبللی کیلومتری نعت شهر  10شهرستان قصر شیرین )

 ر تامین می گردد.متر مکعب آ  می باشد که از سامانه گرمسیری مباطق مرزی غر  کشو میلیون سه  سالانه حدود

و ... از ماشللین آلات بسللته ببللدی، انبللار، تع یرگللاه  کارگللاه هللای  یت، آزمایشلل اه، سللردخانه ،  ریاحداث ساخت ان هایی جهت مللد

و ایبترنت پللر سللرضت )شللبکه فیبللر نللوری( بللرای ایللن   ، تلعنضروریات زیرساختی این پروژه می باشد. تامین آ  شر ، برق، گاز

 های ذیربط، فراهم گردد. ناهست که بایستی ض ن اخذ مجوزهای لازم از سازمساخت ان ها نیز لازم 

 اقدام گردد.ضبور می کبد، پروژه که از نزدیکی بایستی با ه اهب ی اداره راهداری نسبت به احداث جاده دسترسی از جاده اصلی 

 تجهیزات و ماشین آلات : -3-2-2

دیسک، تراکتور باغی، ر، وتتراک  طرح نیاز به ماشین آلات مختلف از قبیک  وری مباسب و دسترسی به امکانات اینبرای بهره 

ریز خردکن برگ ، دست اه گرده افشان مکانیزه  بالا برها و بالاروهای سبک، بالابرخودگردان،  ،بالابر هیدرو یکی تراکتوری
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تبللی   2ک مکللانیکی،  یعتللرا   خودروی اتعای حریق، خودرو سواری، کامیون،  ودر، بیوانت،   ،  و ضایعات نخک تراکتوری

، تجهیزات مربوط به آبیاری، ابزار و ادوات مربوط بلله هللرس )اره برقللی،   شارژی و...(  )تربولایبر، پشتی  انوار س پاشبرقی،  

تجهیللزات اداری ار قبیللک کللامپیوتر، پریبتللر و قیچی های بادی و هیدرو یکی، اره دستی، قیچی دسللته بلبللد و دسللته کوتللاه(، 

 باشد.یمو صبد ی اداری و سا ن جلسات، تلعن و ..... اسکبر، میز 

 مواد اولیه و قطعات واسطه : -3-2-3

مواد او یه برای پرورش نخک خرما از قبیک انوار کودهای ماکرو و میکرو، تقویت کببللده هللای رشللدی، سلل وم ضلللف کللش، 

 خواهد بود..س وم مبارزه با آفات و امراا، مواد او یه بسته ببدی از قبیک جعبه و .....

  مدیریت و منابع انسانی : -3-2-4

های مختلللف مللدیریتی، حسللابداری، بازرگللانی، کشللاورزی، صللبایع غللذایی، این پروژه نیاز به نیروی انسانی ماهر با تخصص

ی شی ی و ... جهت انجام امورات مللدیریتی، کارشباسللی در سلل   باغللات و آزمایشلل اه و بازاریللابی دارد. نیروهللای کللارگری بللرا

 نیز نیاز می باشد. تقض لیات باغبانی به صورت ت ام وقت و پاره و

 

 تعداد و حقوق متوسط پایه پرسنل بر اساس سطح مهارت  -2جدول 

 ریال( میلیون حقوق پایه) تعداد  سطح مهارت  ردیف 

 400 40 متخصص  1

 220 185 ماهر 2

 200 110 غیر ماهر 3

 

 نفر 185رد نیاز: ماهر مستقیم مو تعداد نیروی کار •

 نفر 110مستقیم مورد نیاز: ماهر کار غیر یتعداد نیرو •

 نفر 40نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز: تعداد  •
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 مالکیت و مجوزهای قانونی :  -3

  : مالکیت زمین -4-1

ری و قانونی قابلیت واگذاری بلله ما کیت زمین در اختیار اداره کک مبابع طبیعی استان کرمانشاه می باشد که با تشریعات ادا

برداری ضشایر مللی باشللد. اراضی به صورت مرتع تحت بهره حاضر این ت که در حال لازم به ذکر اس دارد. ارسرمایه گذار 

قد محللدودیت بللوده و ست فا حاظ نظامی و محیط زیبیعی استان، این اراضی از  م ابق نظرات کارشباسان اداره کک مبابع ط

 ی باشد.قابک واگذاری م

 

 :امتیازها و معنوی مالکیت -4-2

عبوی خاصی وجود ندارد. با توجه بلله اه یللت اشللتغا زایی در مبللاطق مللرزی ایللن طللرح مللورد ح ایللت مج وضلله یت مما ک

 استانداری می باشد و از امتیازات خاص طرح های مرزی می تواند استعاده ن اید.

 

 : قانونی مجوزهای -4-3

رح ها، مجوزهای قانونی بعد از طی فرآیبدهای اداری در س   استان و شهرستان از این گونه ط هبا توجه به ح ایت مج وض

 اداری قابک اخذ می باشد.

  : رقابتبررسی بازار و  -4

میلیارد نعر  ۱۰به  ۲۰۵۰نتظار می رود که ج عیت جهان تا سال ابا افزایش ج عیت در جهان نیاز به غذا در حال افزایش است. 

 ۲۰۵۰، تو ید غذا باید تا سال ۲۰۵۰میلیارد نعر تا سال    ۱۰  تغذیه  برای درصد افزایش و  ۷۸.۵برای غذا به طور متوسط    اضبرسد و تقا

تا سال  نتظار می رود تو ید جهانی غذاکه ابود  میلیارد تن ۹.۸ ، تو ید جهانی غذا حدود۲۰۲۰درصد افزایش یابد. در سال  ۵۰حدود

فللروش محصللولات کیعیللت محصللول تو یللدی تللاثیر بسللیار زیللادی در     .دو برابر شللود  ۲۰۲۰در مقایسه با س   آن در سال   ۲۰۵۰

 کشاورزی دارد. 

https://www.agweb.com/markets/world-markets/who-produces-what-key-agriculture-stats-around-globe
https://www.sysco.com/Suppliers/Supplier-Partnerships/Supplier-Resources.html#:~:text=SUPPLIER%20CLIMATE%20CHANGE%20COMMITMENTS,-Agriculture%20and%20food&text=Agricultural%20production%20is%20expected%20to,GHG%20emissions%20and%20climate%20change.
https://www.sysco.com/Suppliers/Supplier-Partnerships/Supplier-Resources.html#:~:text=SUPPLIER%20CLIMATE%20CHANGE%20COMMITMENTS,-Agriculture%20and%20food&text=Agricultural%20production%20is%20expected%20to,GHG%20emissions%20and%20climate%20change.
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و  ته ببلللدی، ح لللکغیربهداشلللتی بسللل روش هللای داشلللت و برداشلللت و   ،کاشلللتض لیات باغداری در زمللان  سلبتی بلودن  

از آنجائیکلله  .ن هلداری و نبلود صبایلع تبدیللی و فلرآوری پیشلرفته و ملدرن، از دی لر موانلع تو یلد و صلادرات بله شلل ار میرود

موارد مورد نظر در تو ید و مسللائک پلل  از  رضایتباشد و کیعیت محصولات تو یدی در شرایط آ  و هوایی ایران بسیار خو  می

 صادرات محصول تو یدی و ایجاد رقابت و برتری خواهد شد. ببدی، بسته ببدی( در این طرح مبجر بهت )درجهبرداش

هللای گرمسللیری در گرمسیری وزارت جهاد کشاورزی صادرات میوه های گرمسیری و نی همدیرکک دفتر میوه طبق اظهارات   

میلیون دلار بوده که در مقایسلله  ۳۴۵هزار تن به ارزش   ۳۹۰  حدود  1402  صادرات خرما در سالداشته است و    شیافزا  ۱۴۰۲سال  

یک میلیون و در ایران  ۱۴۰۲تو ید خرما در سال  .درصد افزایش داشته است ۱۰درصد و از نظر ارزش   ۷از نظر وزنی    ۱۴۰۱با سال  

صادر شده است و بقیلله بلله درصد خرمای تو یدی کشور  5/23حدود  1402سال  راز ایبرو تبها د .بوده استتن  ۵۶۰هزار و   ۶۵۸

 ت. مصرف داخلی رسیده اس

بیلیللون  06/13رونللدی افزایشللی دارد و از  2026تللا  2020پیش بیبی ها نشان می دهد ارزش جهانی صبعت خرما از سللال 

های ت رکز و هرفیبدال هیرش ن، به بررسی ا  للوی  بتسنبا استعاده از شاخص های ی پژوهشبیلیون دلار می رسد.  76/19دلار به  

جهللانی  بللازارتار  خسا داد. نتایج نشان  پرداخت  ۲۰۱۹-۲۰۰۱در ایران و جهان در دوره زمانی   خرما محصول ساختار بازار تجاری و

جهللانی دارای  ازاربلل صادراتی ایران در این دوره رقابتی تر شده و با وجود کاهش مزیت، ه چبان خرمای ایللران در  ساختار بازار و

و وجود کشورهای زیللادی بللا مزیللت صللادراتی، بهللره  خرما صادراتی ساختار بازار توان رقابت پذیری است. نظر به رقابتی تر شدن

گیری از روش های متبور بازاریابی و تبلیغات، بسللته ببللدی و فللراوری، افللزایش اسللتانداردها و توسللعه نظللام بانکللداری و تجللارت 

امللروزه نللور  .بازارهای جدید برای خرمای ایران ضروری به نظر می رسللد افتنیا کترونیک برای حعظ سهم در بازارهای کبونی و  

خرمای تو یدی تاثیر زیادی بر صادرات خرما دارد ب وریکه ارقامی مانبد مجول و دگلت نور تقاضای بیشللتری در دنیللا را دارنللد. از 

ببدی و بسته ببدی مباسب میتوان د بازار لازم و درجه دهایرایبرو با تو ید ارقام مورد پسبد بازار دنیا و رضایت اصول تو ید و استاندا

 رقابت جای اه خود را کسب کرد.  

 :معرفی بازار هدف  -5-1

او ویت  نتایج  اساس  شباسایی  بر  ایرانی  خرما  انوار  برای  زیر  برتر  صادراتی  بازارهای  هدف،  کشورهای  به  خرما  صادرات  ببدی 

 :اندشده 

https://civilica.com/search/paper/k-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A7%D8%B1%20%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%AE%D8%B1%D9%85%D8%A7/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A7%D8%B1%20%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A7%D8%B1%20%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%B3%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A7%D8%B1%20%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1/
https://civilica.com/search/paper/k-%D8%AE%D8%B1%D9%85%D8%A7/


15 
 

 قزاقستان، قرقیزستان و ترکیه  تان،سپاکستان، افغان :خرما زاهدی

 استرا یا، امارات متحده ضربی، کانادا، بریتانیا و  هستان :مرانعخرما است

 هبد، امارات متحده ضربی، ترکیه، پاکستان و آذربایجان :خرما مضافتی

 روسیه، قزاقستان، اوکراین، امارات متحده ضربی و ضراق :خرما کبکاب

 و هبد  ضربی امارات متحده  :خرما شاهانی

 ۷۹۴میلیون و    ۸۴تن، به ارزش    ۲۳۷هزار و    ۹۰بوده که هبد با خرید    ۱۴۰۲کشور، مقصد صادرات انوار خرمای ایرانی در سال   ۸۲

هزار    ۴۴میلیون و    ۷۲تن به ارزش    ۱۹۹هزار و    ۹۱هزار دلار، مقصد نخست انوار خرمای ایرانی بود و پ  از آن، پاکستان با خرید  

 ۱۸تن به ارزش    ۱۴۳هزار و    ۲۴هزار دلار، قزاقستان با    ۱۶۷میلیون و    ۳۶تن به ارزش    ۴۸هزار و    ۳۹با خرید  کیه  ردلار، ت  ۵۷۶و  

  ۹تن به ارزش    ۸۸۶هزار دلار، ضراق با هشت هزار و    ۹۷۵میلیون و    ۱۱تن به ارزش    ۳۲۱هزار و    ۱۰هزار دلار، چین با    ۲۲میلیون و  

با    ۴۴۰میلیون و   به ارزش    ۱۰۳ار و  هز  ۱۰هزار دلار و روسیه  انوار    ۳۷۶میلیون و    ۹تن  هزار دلار، مقاصد دوم تا هعتم صادرات 

  .بودند  ۱۴۰۲خرمای ایرانی در سال 

ای در  خرمای مجول ایران یکی از انوار خرماهای محبو  و مرغو  است که به د یک طعم شیرین و مبحصر به فردش، جای اه ویژه 

ای در بین مردم  ای باستانی و گذشته تاریخی است که تا زمان حال محبوبیت ویژه ارای تاریخچه ما درها دارد. این نور خدنیای میوه 

زایی و تقویت سیستم ای بی  های معیدی است که ضلاوه بر انرژیها، مواد معدنی و آنتی اکسیدان دارد. این خرما حاوی ویتامین  دنیا

از سایر   مجول  کبد. خرمایبدن، به حعظ سلامت پوست و مو ک ک می به فرد است که آن را  ایران دارای مشخصاتی مبحصر 

یورو( و در سایت    10هزار تومان )حدود    700تا    600قی ت هر کیلو خرمای مجول در بازار داخلی    .کبدانوار خرماها مت ایز می

نتظار می رود این محصول با  و ا   تکشورهای خارجی اسض دتا  باشد. ا بته بازار هدف این نور خرما  مییورو    20بیش از  آمازون  

 یورو در بازارهای جهانی به فروش برسد. 6قی ت حداقک کیلویی 
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ای به نام ه ه کشورهای خریدار خرمللای ایرانللی داشللت و مدیرکک دفتر م ا عه، پایش و توسعه بازار سازمان تعاون روستایی، اشاره 

استرا یا، آفریقای جبوبی، افغانستان، آ بانی، آ  ان، امللارات، انللدونزی، یا،  نگعت: اتریش، اردن، آرژانتین، ارمبستان، ازبکستان، اسپا

ان لستان، اوکراین، اوگانللدا، ایتا یللا، ایسلللبد، بحللرین، برزیللک، بلللاروس، بلژیللک، بلغارسللتان، بللب لادش، بوسللبی، پاکسللتان، پللرو، 

ا ت، آذربایجللان، چللک، مو للداوی، یوگسلللاوی، چللین، و، مگتاجیکستان، تانزانیا، تایلبد، تایوان، ترک بستان، ترکیه، تریبیدادوتوبا

دان ار ، رومانی، ژاپن، سریلانکا، سب اپور، سوریه، سوما ی، سوئی ، سوئد، شللیلی، صربسللتان، ضللراق، ض للان، روسللیه، فرانسلله، 

ببللان،  هسللتان،  یتللوانی، ن،  افبلاند، فیلیپین، قرقیزستان، قزاقستان، ق ر، کانادا، کره جبوبی، کرواسی، کل بیا، کبیا، کویت، گرجسللت

کشللور خریللدار خرمللای   ۸۲ما دیو، ما زی، مجارستان، مغو ستان، مکزیک، موری ، نروژ، نیوزیلبد، هلبد، هبد، ونللزوئلا و یونللان،  

 د.بودن ۱۴۰۲ایرانی در سال 

 ■  ندارد             دارد               :پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون  -5

 

  : طرح اجرای  دیبن نازم عملیاتی و  برنامه -6

 

 برنامه عملیاتی و زمان بندی اجرای طرح   -3جدول 

 شرح ردیف
 زمان انجام پروژه

 سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول

        تحویک زمین  1

          آماده سازی زمین، آبیاری و کاشت  2

         ساخت ان 3

         انشعابات 4

         اسیساتت 5

         ماشین آلات  6

         نهال 7
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         تجهیزات ازمایش اهی و کبترل کیعیت  8

         وسایط نقلیه  9

         تجهیزات اداری و ض ومی  10

 

  : برنامه مالی پروژه -7

 ردیده است. رد گوبرآ 1403در این م ا عه کلیه هزیبه ها و درآمدهای پروژه بر اساس قی ت های سال 
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  برآورد هزینه ها: -8-1

 

 طرح   یگذار هیسرما یها نهی هز -4جدول 

 شرح ردیف
هزیبه ارزی  

 )دلار(

معادل ارزی  

 )میلیون ریال( 

هزیبه ریا ی  

 )میلیون ریال( 

ج ع کک  

 )میلیون ریال( 

ج ع کک  

 )دلار(
 نسبت به کک 

 0.0 0 0 0 0 0 زمین 1

 25.5 2,739,961 1,835,774 1,835,774 0 0 مین، آبیاری و کاشت زی زاآماده س 2

 12.1 1,298,507 870,000 870,000 0 0 ساخت ان 3

 0.4 44,776 30,000 30,000 0 0 انشعابات برق و هزیبه های اتصال 4

 1.9 204,179 136,800 136,800 0 0 تاسیسات 5

 6.8 730,000 489,100 0 489,100 730,000 ماشین آلات و تجهیزات تو یدی  6

 21.7 2,340,000 1,567,800 0 1,567,800 2,340,000 نهال 7

 2.2 240,000 160,800 0 160,800 240,000 تجهیزات آزمایش اهی و کبترل کیعیت  8

 9.6 1,030,597 690,500 690,500 0 0 وسایط نقلیه  9

 0.7 79,925 53,550 53,550 0 0 تجهیزات اداری و ض ومی  10

 2.4 261,238 175,030 108,499 66,531 99,300 درصد(  3متعرقه و پیشبیبی نشده ) 11

 83.3 8,969,185 6,009,354 3,725,123 2,284,231 3,409,300 ج ع داراییهای ثابت 

 11.4 1,224,243 820,243 820,243 0 0 هزیبه های قبک از بهر ه برداری  12

 94.7 10,193,428 6,829,597 4,545,366 2,284,231 3,409,300 ت بج ع هزیبه های سرمایه گذاری ثا 

 5.3 570,281 382,088 382,088 0 0 سرمایه در گردش 13

 100.0 10,763,708 7,211,685 4,927,454 2,284,231 3409300 ج ع کک هزیبه های سرمایه گذاری 
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 ( الیر ونیلی)م  انهیسال دیتول یها نهی هز -5جدول 

 ردیف

 سال پبجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول شرح
سال ششم به  

 بعد 

 100 85 72 52 33 20 تحقق ظرفیت )%( 

 285,000 242,250 205,200 148,200 94,050 57,000 مواد او یه  1

 1,210,992 1,035,359 1,024,777 1,007,276 992,217 499,365 حقوق و دست زد تو یدی  2

 190,260 190,260 190,260 190,260 190,260 95,130 ژی و ارتباطات انر 3

 250,300 212,755 180,216 130,156 82,599 50,060 تع یر و ن هداری  4

5 

  ۵متعرقه و پیش بیبی نشده  ) 

 درصد هزیبه های ض لیاتی تو ید( 
35,078 67,956 73,795 80,023 84,031 96,828 

 194,109 194,109 194,109 194,109 194,109 97,055 حقوق و دست زد اداری  6

7 

هزیبه های ض ومی پرسبک )ایا   

 و ذها ، تغذیه و ...(
56,230 112,454 112,467 112,482 112,490 112,500 

 445,747 445,747 445,747 445,747 445,747 445,747 استهلا   8

 12,954 12,954 12,954 12,954 12,954 6,477 اجاره زمین  9

10 

بی ه دارایی ها )دو هزارم  دارایی 

 های ثابت(
6,010 12,019 12,019 12,019 12,019 12,019 

11 

بازاریابی، توزیع و فروش )یک  

 درصد فروش( 
16,884 27,859 43,898 60,782 71,757 84,420 

 2,895,129 2,613,817 2,518,641 2,370,933 2,232,257 1,365,055 ج ع کک هزیبه تو ید  12

 1,379 1,464 1,666 2,171 3,221 3,250 میان ین هزیبه هر تن  13
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برآورد درآمدها:  -2-8  

 برآورد درآمد پروژه در سال های بعد از شروع باردهی   -6جدول 

 شرح ردیف
 سال از زمان شرور باردهی 

 ششم به بعد  پبجم چهارم  سوم  دوم  اول

1 
  تحقق ظرفیت ض لی 

 د()درص
20 33 52 72 85 100 

2 

میزان تو ید در هکتار  

 )تن در هکتار(
1.4 2.31 3.64 5.04 5.95 7 

 2100 1785 1512 1092 693 420 تو ید سا یانه )تن(  3

4 

فروش کک یا درآمد 

 )یورو(
2,520,000 4,158,000 6,552,000 9,072,000 10,710,000 12,600,000 

5 

فروش کک یا درآمد 

 ل( ریا ن)میلیو 
1,688,400 2,785,860 4,389,840 6,078,240 7,175,700 8,442,000 
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   برداری پروژه:مدت زمان بهره -8-3

سال در نظر گرفته شده  30سال قابلیت باروری را دارد. در این پروپوزال ض ر اقتصادی باغ   100تا   50نخلستان خرما حدود  

 ت.ه اسداست و آنا یز اقتصادی بر این مببا انجام ش

 

 تحلیل نقطه سر به سری:  -8-4

ارایه شده است. ملاحظه مللی  7درصد در شکک  25ارزش کبونی تج عی هزیبه ها و درآمدهای پیش بیبی شده پروژه با نرخ تبزیک 

عللی  زدهم از آغاز احداث باغ( میللزان درآمللد تج عللی از هزیبلله هللای تجایابعد از شرور باروری باغ )سال  عتم  هگردد که در سال  

 بقت گرفته و این سال به ضبوان نق ه سر به سر ما ی پروژه در نظر گرفته می شود.س

 

 

وع باردهی   ، درآمد و درآمد خالص در انتهای هر سال )میلیون ریال(مقادیر تجمعی هزینه -7شکل  جهت تحلیل نقطه ش به از سال شر

یل  ز  درصد  25ش با نرخ تنز
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  فایده : –ل هزینه تحلی -8-5

 حداقک نرخ بازده مورد انتظار برای فعا یت های کشاورزی و باغبانی که برای سرمایه گذار در مب قه مورد م ا عه که از نظر آ  و هوایی و 

. نتایج شدی بام  8ک  دیاگرام نقدی پروژه به شرح شک  درصد در نظر گرفته شد.   25جغرافیایی )مجاورت مرز( جذابیت اقتصادی داشته باشد  

درصد می    25گزارش شده است که بیان ر اقتصادی بودن طرح با نرخ تبزیک    7مربوط به شاخص های اقتصادی طرح پیشبهادی در جدول  

 باشد. 

 

 

 فرآیند مالی پروژه )میلیون ریال(  -8شکل 
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 روژه پدی ااقتص یبازده یشاخص ها  -7جدول 

 16,232,700 )میلیون ریال( ارزش حال کک هزیبه دوره اجرا و بهره برداری

 21,245,544 )میلیون ریال(   ارزش حال کک درآمد دوره اجرا و بهره برداری

 NPV 5,012,844خا ص ارزش فعلی 

 B/C 1.31نسبت درآمد به هزیبه  

 35.5 )درصد(  IRRنرخ بازده داخلی 

 

 

 ساسیت پروژه :یز حلانجام آنا -8-6

ارایلله  9و  8نتللایج آن در جللداول انجام شد که  ±20%آنا یز حساسیت نسبت به افزایش و یا کاهش درآمد و هزیبه ها در محدوده 

درصد خواهللد  28و نرخ بازده داخلی   1.09درصدی هزیبه ها نسبت مبععت به هزیبه   20شده است. مشاهده می گردد با افزایش  

درصد  26.7درآمد نرخ بازده داخلی پروژه به   درصدی  20درصد بیشتر است. با کاهش    25بازده قابک قبول  نرخ   شد که از حداقک

. با توجه به آنا یزهای صورت گرفته می باشدحداقک نرخ بازده قابک قبول   بیشتر ازکاهش می یابد که    1.05و نسبت مبععت به هزیبه  

 پروژه اقتصادی محسو  می گردد.

 ± 20%آنالیز حساسیت شاخص های اقتصادی نسبت به تغییرات هزینه در محدوده  -8جدول 

 نرخ بازده داخلی  ارزش کنونی خالص  نسبت در آمد به هزینه افزایش یا کاهش هزینه )%( 

20 1.09 1,766,304 28.2 

15 1.14 2,577,939 29.9 

10 1.19 3,389,574 31.6 

5 1.25 4,201,209 33.5 

0 1.31 5,012,844 35.5 

-5 1.38 5,824,479 37.7 

-10 1.45 6,636,114 40 

-15 1.54 7,447,749 42.6 

-20 1.64 8,259,384 45.4 
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 ± 20%ر محدوده درآمد دالیز حساسیت شاخص های اقتصادی نسبت به تغییرات  آن -9جدول 

 نرخ بازده داخلی  ارزش کنونی خالص  مد به هزینهدر آت  نسب افزایش یا کاهش درآمد )%( 

20 1.57 9,261,953 43.5 

15 1.51 8,199,676 41.5 

10 1.44 7,137,399 39.6 

5 1.37 6,075,121 37.5 

0 1.31 5,012,844 35.5 

-5 1.24 3,950,567 33.4 

-10 1.18 2,888,290 31.2 

-15 1.11 1,826,013 29 

-20 1.05 763,735 26.7 

 

  

 : بندی جمع -8-7

 

 پروژه یخلاصه مباحث اقتصاد -10جدول 

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 باغبانی 
احداث نخلستان نوین و فرآوری  

 محصولات 
 تن  2100 خرمای مجول

 طول دوره اجرا 
 ری ثابت  گذا مایه کل سر

 )میلیون ریال(

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال(
 نیروی انسانی مورد نیاز 

 340 382،100 6،830،000 سال 4

 IRRنرخ بازده داخلی 
 NPV خالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال(
 *B/Cنسبت منافع به هزینه  آورده متقاضی )میلیون ریال(

35.5 5،012،844 --- 1.31 

 درصد  25ت به هزیبه با نرخ تبزیک  مبععسبت  * ن
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 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8

محاسبه شده است و فرا بر این است که هر گونلله  1403در این پروژه کلیه هزیبه ها و درآمدها بر اساس قی ت های سال 

یکسان تاثیر می گذارد. با توجه به تغییرات نرخ ارز، ورت ه صتغییر در قی ت ها )ریا ی و ارزی( روی درآمدها و هزیبه های طرح ب

 کلیه هزیبه ها و درآمدها به یورو نیز تبدیک شده است.

 

  : ، روش تامین و تضامیننیازهای سرمایه ای 

  : نیاز مورد ارزی سرمایه  -9-1

 میزان سرمایه ارزی مورد نیاز )یورو(  -11جدول 

 )یورو(  ارز مورد نیاز یزانم لسا ردیف 

 2،340،000 اول 1

 - دوم  2

 400،000 سوم  3

 570،000 چهارم  4

 3،310،000 مج ور 

 

 :نیاز مورد سرمایهتامین مشارکت و نحوه   -9-2

 در گردد. استعاده از تسللهیلات بللانکی بللرای تللامین بخشللی از سللرمایه مللورد نیللازکلیه هزیبه ها توسط سرمایه گذار تامین می

 رچو  مقررات امکانپذیر است.چها

 

  :سرمایه بازگشت زمان  -9-3

میلیون ریال می باشد. در چهار سللال اول قبللک از شللرور بللارداری ج عللا  6،829،597ج ع هزیبه های سرمایه گذاری ثابت 

درآمللد نیللز  گللرددمللیمیلیون ریال هزیبه جاری نیز خواهیم داشت. از سال پبجم که به تدریج باردهی محصول شللرور   820،243
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در سال نهم درآمد خا ص تج عی از مج ور هزیبه های سرمایه گذاری ثابت بیشللتر مللی گللردد.   12خواهیم داشت. م ابق جدول  

 سال بعد از آغاز اجرای پروژه خواهد بود. 9ببابراین زمان بازگشت سرمایه در این پروژه 

 

 های اولیه اجرای پروژه به منظور تعیین دوره برگشت سرمایه سال  ه درلاندرآمد و هزینه سا -12جدول 

 درآمد خالص تجمعی  درآمد خالص  درآمد هزینه سال

1-4 820,243 0 -820,243 -820,243 

5 1,365,055 1,688,400 323,345 -496,898 

6 2,232,257 2,785,860 553,603 56,705 

7 2,370,933 4,389,840 2,018,907 2,075,612 

8 2,518,641 6,078,240 3,559,599 5,635,212 

9 2,613,817 7,175,700 4,561,883 10,197,095 

10 2,895,129 8,442,000 5,546,871 15,743,967 

 

  : ها و مزایای طرحها، ویژگیمشوق -8

رس بللودن آ  از سللامانه دسللت در واگذاری زمین با مبلغ اجاره بسیار پللایین، اسللتعاده از امتیللازات طللرح هللای مبللاطق مللرزی،

 گرمسیری، ح ایت مدیران استانی از طرح های سرمایه گذاری در مباطق مرزی از ج له مشوق ها برای اجرای این طرح می باشد.

 


